1 NARUCITELJ: AGRd]'KOM NATURA d. o. 0.,
-  steCaju

- Novi Senkovac, Varazdinska, 70,
1 33520 SLATINA

|
NEKRETNINA: P()SI;MOVNE ZGRADE
LOKACIJA: Novi Seniwvac, Varazdinska, kbr. 70
SVRHA: STECAJNI POSTUPAK

ZADATAK: PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
|

ER()’CJEMBEN I ELABORAT

1

! TRZISNA VRIJEDNOST: 1.180.000,00 kn = $6.914,89 €

<, Stadni sudskiviedtuk za
sraditeljsivo i procjenu nekretning

U Paljevinama, sije¢anj 2022




2.1. ZADATAK

Narucitelj: AGRO NATURA d. o. 0.,
u stecaju
Novi Senkovac, Varazdinska, 70, 33520 Slatina

Nekretnina: POSL,OVNE ZGRADE
33520 Slatina, Novi Senkovac, Varazdinska, br. 70

Upuéen sam izraditi Procjenu trisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno
VaSem usmenom zahtjevu, Naglasayam, procjena j

e napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih,
trZiSno odrZivih podataka kao i podataka, koji su mi dostavljeni od strane ovlastene osobe
Narugitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u tri primjerka, a zapis u elektronskom obliku pohranjen
Je kod procjenitelja i duvat ée se pet godina od dana izrade.

2.2. DAN OCEVIDA: | 4. sijecnja 2022.

2.3. DAN KAKVOCE: 14. sijecnja 2022,

2.4. DAN VREDNOVANJA: I4. sijecnja 2022,

Nekretninu sam pregledao 14. sijeénja_2(
podacima dostavljenim od strane Narugitelja kao i j:
1 katastra, utvrdio sam da se u naravi radi o izgrade
namjene — preteZito stambena,

Nakon obavljenog odevida zaklju¢io sam
procijeniti opéim nadinomn, prema uporabnom svi
odevida.

22. te napravio foto zapis. Sluzio sam se
avno dostupnim podacima iz zemljisne knjige
nom gradevinskom zerljistu M1 - mjeSovite

da se trzi¥na vrijednost nekretnine moze
ojstvu, odnosno kakvoéi nekretnine na dan

3. LOKACIJA

?




5.1. KATEGORIJA ZEMLJISTA

Kategorija zemljiSta odreduje se u skladu s €l. 10. Pravilnika o metodama procjene trZi$ne
vrijednosti nekretnina:

Kategorija: 1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaéa katastarske Cestice na
ia kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Dio zemljiSna Cestica broj 86 //j k o.: 323381, Medinci u povrsini od 1298 m° je zemljiste
1. Prve kategorije.

Kategorija: 4. 1. Poljoprivredne i Sumske povriine koje ¢e se na temelju objektivnih
zmacaﬂu u dogledno vrijeme iskljutivo koristiti za poljoprivredn i
Sumsko gc»spttlci.?remje. Tu se ubrajaju i zemljista za koja postoje
ogranienja u postupku njihove obrade i koriStenja 8primjerice
zemljiSta u vodozaStitnim podrucjim), Sume s ograni¢enim nacinom
koristenja (plrmujence za§titne Sume i Sume u parkovima prirode i

nacionalnim p»aurkomma), neplodne i neobradene povrsine.
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Dio zemljisna Cestica_broj & M/I k_o.: 323381, Medinci u povrsini od 10392 m’ je
polioprivredno zemljiste 4. 2. kategor m’

5.2. PREDMET PROCJENE -- PODACI O CESTICI ZEMLJISTA

ZEMLJISNE KNJIGE | KATASTAR | Povrdina po
o L el LIl I : k. Cest. | Posjedovni izvadku iz
Ke @, zk. ul. broj | z. Cest. oroj K. O. or0j list zemlj. kniig.
‘ (m2)
Krizevci 7733 2052/1 Krizevci 2052/1 8043 9.880
‘ UKUPNO: 9.880
a
. 5.3. IDENTIFIKACIJA CESTICE

Identifikaciju procjenjivane nekretnine sam izvrSio osobno, temeljem analize izvatka iz
- zemljiSne knjige, prijepisa pos ]edovnup lista, kopije katastarskog plana i o¢evida na licu mjesta,
te sam utvrdio da nekretninu u naravi ¢ n1

L - 3 zgrade 798 m?
- dvoriste 500 m?
# - livada 10.392 m2.

Uvidom u Izvadak iz zemljisne knjige, za Sest. broj 837/1 k. o.: 323381, Medinci, upisane
’ u zk. ul. broj 779, ima uknjiZzenih tereta na predmetnoj Zestici te upisanih zabiljezbi, koji ne utjedu
na trzi$nu vrijednost ali utje¢u na financiranje.
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6. STANJE NEKRETNINA PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

6. 1. PRVA ZGRADA - SKLADISTE

Poslovna gradevina, izgradena cca 1967. godine.

Temelji: betonski trakasti

Nosiva konstrukcija: zidana od opeke + AB
serklazi.

Stropna konstrukcija: armirano betonska iznad
manjeg dijela prizemlja.

Pregradni zidovi: nisu izvedani.

Krovna konstrukcija: Zeljezna i drvena, pokrivena
valovitim salonit plotama,

Limarija: pocinéana

Procelje: dersovano.

Obrada zidova: oZbukani i obojani.

Podne obloge: beton bez daljnje obrade.

Unutarnja stolarija: nije ugradena.

Vanjska stolarija: vrata, metalna, sa drvenom
l ispunom, obojena, a prozori drveni ostakljeni

normalinim staklom,
lzvedena je instalacija: elektri¢ne struje koja je
isklju€ena.
Grijanje: nije izvedeno,
Klima uredaj: nije postavijen.
Stanje: poslovna zgruda je stara cca 55 godina,

nije u funkciji, neredovno odrZavana, u zapustenom
staniu.




6. 2. DRUGA ZGRADA - PAKIRNICA SJEMENA

g3

Poslovna zgrada, izgradena je 1999. godine.
Temelji: armirano betonski semci i trakasti
i Nosiva konstrukcija: metalna konstrukcija sa
ispunom od blok opeke
Stropne konstrukcije: nije planirana, vidljiva
.3 krovna konstrukcija.
Krovna konstrukcija: ¢eliéna dvostre$nal redetka,
i pokrivena od al trapeznog lima,
Limarija: pocinéana
Procelje: oZbukano, zavrino obradena Sepormn.
Pregradni zidovi: zidani opekom.
Obrada zidova: nije izvriena.
ot Podne obloge: beton bez daljnje obrade.
Unutarnja stolarija: drvena.
Vanjska stolarija: crna bravarija, sa toplinskom
izolacijorn te metalni ostakljeni izo copelit
ostakljenjem, te od al profila
- lzvedena je instalacija: elektri¢ne struje te
priklju¢ene na gradsku mrezu.
Grijanje: nije izvedeno,
Klima uredaj: nije postavljen.

] Stanje: poslovna zgrada je stara cca 22 godine, u
. funkciji, neredovno odriavana, u zapustenom
stanju.
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Poslovna gradevina - nadstre$nica, izgradena je

krajem 1999. godine.
Temelji: armirano betonski samci i trak

asti

Nosiva konstrukcija: metalna konstrukcija sa tri

strane sa ispunom blok opekom

Stropne konstrukcije: nije izvedena, vidljiva

krovna konstrukcija.

Krovna konstrukcija: ¢elicna dvostre$na redetka,

pokrivena al trapeznim limom,
Limarija: pocinc¢ana
Procelje: oZbukano, zavrino obradena
Pregradni zidovi: nisu planirani.
Obrada zidova: nije izvriena.
Podne obloge: ab plofa zavrino

korundom.
Unutarnja stolarija: nije ugradena.
Vanjska stolarija: nije planirana,
lzvedena je instalacija: elektritne

priklju¢ene na gradsku mreiu.
Grijanje: nije izvedeno,
Klima uredaj: nije postavljen.
Stanje: poslovna zgrada je stara cca

Sepom.

obradena

struje te

22 godine,

nije u funkciji, neredovno odriavana, u zapustenom

stanju.

6. 3. KUCICA VAGE

7. ISKAZ POVRSINA I VOLUMENA ZGRADA
7.1. PRVA ZGRADA - SKLADISTE
e PODNA KORISNA
ProtTLRid POVRSINA | KOEF. | VRIJEDNOST | VISINA (m)
j ‘ m? m?
PRIZEMLJIEE:!
skladiste 473,70 1,00 473,70
SVEUKUPNO: 473,70 473,70
Neto korisna povr$ina (NKP) 473,70 m?
Bruto korisna povrsina (BKP) 500,00 m?
Volumen gradevine (BV) 1.700,00 m3
13
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ZAKLJUCAK

TrZisna vrijednost nekretnine, upisane u zk. ul. broj 779 k. o0.: 323381, Medinci i to &est.
broj 837/1 3 zgrade, dvor, livada Senkovac sa 11.690 m?, (3 zgrade Senkovac sa 798 m?, (dvor
Senkovac sa 500 m?) i (livada Senkovac sa 10.392 m?), ukupno 11.690 m* u Novom Senkovcu,
kbr. 70, vlasnistvo u 1/1 dijela, AGROKOM NATURA d. 0. 0. U STECAJU , OIB: 26932106693,
Varazdinska, 70, Novi Senkovac, 28, procjenjuje se na:

TRIISNA VRIJEDNOST: 1.180.689,43 kn = 157.006,57 €
ZAOKRUZENA VRIJEDNOST: 1.180.000,00 kn 156.914,89 €

Tecaj EUR-a obradunat je pre].Jna teCajnoj listi HNB na dan 22. 01. 2022. godine i iznosi 7,52
kn/eur (srednji tecaj). ‘
NAPOMENA ! }

\
U procjenu vrijednosti ni“:s'u ukljuceni porezi, koji se primjenjuju prilikom prometa
nekretnina. Iste treba obracunati pz‘P posebnim propisima vazeéim na dan prometa.

U Paljevinama, 22. sije¢anj 2022. god. PROCJENITELJ:

Liligg}s ovakovi¢, grad. teh.

St v sudski vjestak za

o 814 %‘;zj‘é’ ;o i procjenu nekretnina
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